Załącznik nr 5
Załącznik Nr …
Do Umowy najmu nr ……………
.
wzór
POROZUMIENIE REMONTOWE 
zawarte w Warszawie w dniu …………..2016 r.
w sprawie realizacji prac remontowo- adaptacyjnych budynku biurowego o nr inw. 105/10500180 (1-80), łącznej powierzchni użytkowej 922,24 m², zlokalizowanego przy 
ul. J.J. Rostafińskich 1 w Warszawie oraz prace ………………….

pomiędzy: 
Miejskim Przedsiębiorstwem Realizacji Inwestycji Sp. z o. o. z siedzibą w Warszawie przy ul. J. J. Rostafińskich 1 zarejestrowanym w Krajowym Rejestrze Sądowym prowadzonym przez Sąd Rejonowy dla m.st. Warszawy  w Warszawie XIII Wydział Gospodarczy Krajowego Rejestru Sądowego Nr KRS 0000173077, NIP 521-053-06-46, o kapitale zakładowym w wysokości  38.583.500,00 PLN  

reprezentowaną przez:

Jarosława Bałdowskiego -   Prezesa Zarządu

Sławomira Michalaka -  Członka Zarządu

zwaną dalej „Wynajmującym” lub „Stroną”
a 
………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………………
reprezentowaną przez:

…………………………………………………

zwanego dalej „Najemcą” lub „Stroną”
łącznie zwanymi dalej „Stronami”
o następującej treści:

§ 1

1. NAJEMCA zobowiązuje się wykonać prace i roboty w zakresie adaptacji, modernizacji i remontu budynku biurowego o nr inw. 105/10500180 (1-80) o łącznej powierzchni użytkowej 922,24 m² przy ul. J.J. Rostafińskich 1 w Warszawie (Rzut w/w pomieszczeń przedstawia Załącznik nr … do Porozumienia), zwanego dalej „przedmiotem najmu”, do potrzeb własnych NAJEMCY na jego koszt zgodnie z postanowieniami niniejszego porozumienia, poprzez realizację przez niego robót zgodnie z zestawieniem opisów prac i kosztów stanowiącymi Załącznik nr … do niniejszego Porozumienia.
2.  Łącznie koszt prac do wykonania przez NAJEMCĘ oszacowano na kwotę: …………. zł netto + należny podatek VAT (szczegółowy zakres prac i kosztorys przedstawia Załącznik nr …..).
3. WYNAJMUJĄCY wyraził zgodę na częściowe pokrycie kosztów prac, o których mowa w §1 ust. 1 i ust. 2 niniejszego porozumienia w  kwocie ………….. zł netto + VAT. Partycypacja WYNAJMUJĄCEGO w częściowym pokryciu kosztu prac, o których mowa w niniejszym porozumienia polega na tym, że WYNAJMUJĄCY udziela NAJEMCY upustu czynszowego 
o …… % stawki czynszu tj. upust do kwoty …………….. zł netto + VAT miesięcznie,   na okres …… miesięcy od dnia ……………… r. do dnia ……………. r. Udział WYNAJMUJĄCEGO 
w kosztach prac, który to udział pokrywa upust czynszowy, określony został zgodnie 
z zestawieniem, stanowiącymi Załącznik nr x do niniejszego Porozumienia. Strony zgodnie oświadczają, że przekroczenie przez NAJEMCĘ zakładanych kosztów prac nie uprawnia NAJEMCY do żądania od WYNAJMUJĄCEGO ewentualnego zwiększania upustu lub jakiejkolwiek dopłaty, takie nakłady będzie ponosił NAJEMCA wyłącznie na własne ryzyko 
i własny koszt.  
4. Wcześniejsze rozwiązanie Umowy najmu nie uprawnia NAJEMCY do żądania od WYNAJMUJĄCEGO zwrotu części kwoty, o której mowa z ust. 3 powyżej, z zastrzeżeniem postanowienia § …… ust. …….Umowy najmu, które mówi, że w przypadku rozwiązania lub wypowiedzenia Umowy najmu w okresie pierwszych ….. (słownie …….) miesięcy jej obowiązywania, przez NAJEMCĘ z winy WYNAJMUJĄCEGO lub w przypadku, o którym mowa w § ….. ust. …….. Umowy najmu WYNAJMUJĄCY zwróci NAJEMCY kwotę odpowiadającą wysokości poniesionych przez NAJEMCĘ nakładów na przedmiot najmu dokonanych zgodnie z Porozumieniem remontowym w części niezamortyzowanej na dzień rozwiązania Umowy najmu, pomniejszoną o kwotę odpowiadającą wysokości upustu udzielonego Najemcy w czynszu zgodnie z § ………. Umowy najmu z tytułu poniesionych przez NAJEMCĘ na przedmiot najmu nakładów. 

5. Stan techniczny pomieszczeń, o których mowa w §1 ust. 1, przedstawiony w dokumentacji fotograficznej, stanowiącej Załącznik nr …… do Umowy najmu ……… z dnia …………. ,  zostanie opisany w Protokole zdawczo- odbiorczym, który będzie stanowił Załącznik do niniejszego Porozumienia i do Umowy najmu nr ……………….. z dnia ………………….. r.

§ 2

1. WYNAJMUJĄCY i NAJEMCA akceptują wyspecyfikowany zakres prac i koszt ich wykonania wymieniony w Załączniku nr X oraz wyrażają zgodę na wykonanie przez NAJEMCĘ robót, których zakres został określony w tym zestawieniu,  na koszt NAJEMCY bez prawa żądania od WYNAJMUJĄCEGO zwrotu tych kosztów, z zastrzeżeniem zapisów § …… ust. ……. niniejszego Porozumienia. NAJEMCA zobowiązuje się zakończyć prace przewidziane niniejszym porozumieniem do dnia …………………. r. 
2. Termin zakończenia prac, o którym mowa w ustępie 1 powyżej może zostać przesunięty 
w uzasadnionych okolicznościach niezawinionych przez żadną ze Stron w tym w szczególności w przypadku przedłużania się uzyskania odpowiednich pozwoleń na przeprowadzenie prac, 
o których mowa w niniejszym Porozumieniu, niesprzyjające warunki pogodowe itp. Przesunięcie terminu będzie pisemnie przez strony ustalone w formie aneksu do niniejszego porozumienia.
§ 3

Strony uzgodniły, że WYNAJMUJĄCY do dnia …………….. r., na swój koszt prace polegające na ……………………  , mapa sytuacyjna obrazująca teren oraz kosztorys, stanowiące Załącznik nr ………. i …… do niniejszego Porozumienia.
§ 4
NAJEMCA zobowiązany jest do:
1. Dostarczenia WYNAJMUJĄCEMU dokumentów niezbędnych i żądanych przez właściwe organy do dokonania przez WYNAJMUJĄCEGO zgłoszenia prac budowlanych, po wcześniejszym wezwaniu  Najemcy  do ich złożenia przez Wynajmującego. 
2. Wykonania prac w zakresie określonym niniejszym Porozumieniem zgodnie z przepisami prawa, w szczególności ze sztuką budowlaną. Wykonawca prac działający na rzecz NAJEMCY zobowiązany jest posiadać ważną polisę OC z tytułu prowadzonej działalności.

3. Zapewnienia pełnienia nadzoru nad prowadzonymi robotami przez osobę posiadającą uprawnienia budowlane.

4. Zgłaszania WYNAJMUJĄCEMU  tzw. prac i robót ulegających zakryciu i ostatecznie zgłoszenia odbioru wykonania tych robót.

5. Ponoszenia odpowiedzialności za wszelkie szkody, jakie mogą wyniknąć w związku 
z prowadzonymi robotami i do niezwłocznego ich usunięcia we własnym zakresie i na własny koszt.

§ 5
1. NAJEMCA ma obowiązek stosowania się do zaleceń WYNAJMUJĄCEGO, co do sposobu wykonywania robót oraz uporządkowania terenu po zakończeniu robót budowlanych.

2. WYNAJMUJĄCY ma prawo, w każdym czasie sprawdzić postęp robót i sposób ich wykonywania.

3. Uniemożliwienie WYNAJMUJĄCEMU dokonania oględzin wykonywanych robót przez najemcę lub jego Wykonawców, wykonywanie prac w sposób sprzeczny z zaleceniami, a także prowadzenie robót w sposób uciążliwy dla innych użytkowników nieruchomości - może spowodować odstąpienie przez WYNAJMUJĄCEGO od porozumienia w trybie określonym w § 6 niniejszego Porozumienia.

§ 6
1. W przypadku wykonywania robót:

a) niezgodnie z uzgodnionym i zaakceptowanym zakresem prac i sztuką budowlaną,

b) w sposób zagrażający bezpieczeństwu ludzi lub mienia, albo ograniczający możliwość korzystania z nieruchomości przez innych użytkowników,

c) w sposób uciążliwy dla użytkowników sąsiednich nieruchomości, 

d) w przypadku stwierdzenia braku właściwego nadzoru technicznego nad prowadzonymi robotami przez osobę uprawnioną, 

WYNAJMUJĄCY wyznaczy NAJEMCY pisemnie co najmniej 7 dniowy termin do usunięcia stwierdzonych nieprawidłowości. 
2. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego NAJEMCY terminu WYNAJMUJĄCY może odstąpić                          od niniejszego porozumienia. Na żądanie WYNAJMUJĄCEGO, NAJEMCA zobowiązany jest do przywrócenia stanu pierwotnego, bez prawa żądania przez NAJEMCĘ jakichkolwiek odszkodowań.
§ 7
1. NAJEMCA zobowiązuje się dokonać zgłoszenia do odpowiednich organów administracji planowanych do wykonania przez NAJEMCĘ prac wymienionych w Porozumieniu remontowym oraz załącznikach i przekazać jego kopię, ewentualnie kopię uzyskanych zezwoleń WYNAJMUJĄCEMU, z zastrzeżeniem że NAJEMCA wykona swoje obowiązki w szczególności określone w § 4 ust.1 niniejszego porozumienia.
2. Kontrolę nad wykonywanymi robotami ze strony WYNAJMUJĄCEGO prowadzą:

a.       …………………… – dane kontaktowe: ……………..., …………………………
b.       …………………… – dane kontaktowe ………………, ………………………… 
3.  Odpowiedzialność i kontrolę nad wykonywanymi robotami ze strony NAJEMCY prowadzą:
a. ..……………………….. – dane kontaktowe …………………….., ……………………. 

b.       …………………………… – dane kontaktowe ………………..…, ……………………..
4.   Strony są zobowiązane informować się wzajemnie pisemnie o zmianie osób wskazanych w ustępie 2 
i 3 niniejszego paragrafu.

§ 8
NAJEMCA oświadcza, iż zrzeka się wszelkich roszczeń z tytułu zwrotu nakładów poniesionych 
w ramach niniejszego porozumienia na adaptację przedmiotu najmu w zakresie dostosowania go do indywidualnych potrzeb NAJEMCY, z zastrzeżeniem postanowień §1 ust 4 niniejszego porozumienia. 
§ 9
1. W związku z wykonywaniem robót, NAJEMCA zobowiązuje się do ponoszenia kosztów zużycia energii elektrycznej, wody i odbioru ścieków, na warunkach odrębnie zawartych umów. Wywóz śmieci oraz usuwanie odpadów budowlanych NAJEMCA będzie wykonywał w swoim zakresie, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. 
2. NAJEMCA zobowiązuje się po zakończeniu robót na własny koszt uporządkować teren i naprawić ewentualne szkody powstałe w wyniku prowadzonych robót.

3. NAJEMCA zobowiązany jest do bieżącego usuwania odpadów budowlanych na własny koszt.
4. NAJEMCA upoważnia WYNAJMUJĄCEGO do wykonania na koszt NAJEMCY prac w celu uporządkowania terenu, usunięcia zastępczego szkód powstałych w trakcie wykonywania robót, 
o których mowa w § 1, zastępczego usuwania odpadów budowlanych, o ile NAJEMCA pomimo pisemnego wezwania nie wykonał swoich obowiązków w umówionym zakresie.

5. NAJEMCA zobowiązuje się do zapłaty kosztów, o których mowa w ust.4 niniejszego paragrafu na podstawie faktycznie poniesionych i udokumentowanych przez WYNAJMUJĄCEGO kosztów.
( 10
1. NAJEMCA zawiadomi WYNAJMUJĄCEGO pisemnie o uporządkowaniu pomieszczeń, terenu 
i zakończeniu robót, o których mowa w §1 niniejszego porozumienia oraz zgłosi gotowość spotkania celem sporządzenia protokołu zdawczo odbiorczego robót, będących przedmiotem porozumienia. 
W dacie odbioru winny być uporządkowane i naprawione ewentualne szkody powstałe w wyniku prowadzenia robót.
2. Przekazanie WYNAJMUJACEMU robót, o których mowa w  §1 niniejszego porozumienia , nastąpi na podstawie protokołu zdawczo odbiorczego, najpóźniej w dniu …………………. r. Ze strony WYNAJMUJĄCEGO odbiór prac i sporządzenie protokołu zdawczo odbiorczego wymaga obecności co najmniej dwóch osób tj. administratora przedmiotowej nieruchomości i osoby wskazanej przez WYNAJMUJĄCEGO.
( 11
W sprawach nieuregulowanych niniejszym porozumieniem mają zastosowanie postanowienia Umowy najmu nr ……………….z dnia ………………… r., a także powszechnie obowiązujące przepisy prawa.
( 12
Wszelkie zmiany niniejszego porozumienia wymagają zachowania formy pisemnej, pod rygorem nieważności. 

§ 13
Niniejsze porozumienie zostało sporządzone w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron. 
Załączniki:
1. Załącznik nr 1. Rzut pomieszczeń stanowiących przedmiot najmu

2. Załącznik nr 2. Rzut terenu z zaznaczonym (ew. prace dodatkowe)
3. Załącznik nr 3. Kosztorys dotyczący prac i robót w zakresie adaptacji, modernizacji i remontu przedmiotu najmu.
4. Załącznik nr 4. Protokół zdawczo-odbiorczy.

WYNAJMUJĄCY





NAJEMCA
data:…………………………………..                       data:…………………………………..
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